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Введение 

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка доку-
ментации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого разви-
тия территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления гра-
ниц земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капи-
тального строительства. Порядок подготовки документации по планировке территории регла-
ментируется ст. 46 ГК РФ. 

 
Проект внесения изменений в проект планировки  и проект межевания территории IX микро-

района Западного жилого района города Новочебоксарск (далее – Проект) разработан ООО «От-
делфинстройпроект», (далее - Исполнитель) в соответствии с договором № 19/20 от 20.04.2020г. 
по заданию ООО «СЗ «СМУ-58» (далее Заказчик). 

 
 Основанием для разработки Проекта является: 

1) Протокол об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земель-
ного участка от 23 июня 2015г.;  

2) Договор №1 о комплексном освоении территории в целях жилищного строительства от 6 
июля 2015 г.;  

3) Распоряжение администрации г.Новочебоксарска №1337 от 30.07.2014 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного 
строительства в IX микрорайоне Западного жилого района»;  

4) Распоряжение администрации г.Новочебоксарска №2077 от 12.11.2014 «О внесении из-
менений в градостроительный план земельного участка № RU 21240000-615№ RU 21240000-
615»;  

5) Исполнительная съемка М 1:1000.  
6) Техническое задание, утвержденное Заказчиком.  
7) Постановление администрации г. Новочебоксарск N566 от 05.06.20 г. «О подготовке про-

екта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории IX микрорайона 
Западного жилого района города Новочебоксарска Чувашской республики" 

8) Технические условия на подключение к инженерным сетям. 
 

 
 Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-правовыми до-

кументами: 
1 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 
2 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 
3 Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ; 
4 Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ; 
5 Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 
6 Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требова-

ниях пожарной безопасности»; 
7 СП4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-

ния пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям»; 
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8 Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-ФЗ «Об отходах производства и потребле-
ния»; 

9 Постановление Правительства РФ от 09.06.2006 г. № 363 «Об информационном 
обеспечении градостроительной деятельности»; 

10 РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объ-
ектам социальной инфраструктуры»; 

11 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-
ция предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного госу-
дарственного санитарного врача РФ от   25.09.2007 г. № 74; 

12 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации»; 

13 СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 
14 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 
15 Правила землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск Чуваш-

ской Республики;  
16 Местные нормативы градостроительного проектирования Градостроительство. Пла-

нировка и застройка городского округа - города Новочебоксарска Чувашской Республики; 
17 Федеральный закон от 7 марта 2017г. N29-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
 

Общая часть 
 

Территория расположена в Западной части г.Новочебоксарска и граничит:  
      -с севера – ул. Советская и проектируемый VIII микрорайон Западного жилого района 

г.Новочебоксарск;  
      -с востока – ул. Воинов Интернационалистов и существующие микрорайоны города.  
      -с юга - ул. 10 Пятилетки и территория будущей перспективной застройки.  
      -с запада – проектируемый микрорайон «Ясный».  
Участок имеет пологий рельеф с юго-восточным уклоном. Территория свободна от круп-

ных магистральных инженерных сетей. 
В соответствии с правилами землепользования и застройки в городском округе Новочебок-

сарск Чувашской Республики";  утверждёнными решением Новочебоксарского городского со-
брания депутатов Чувашской республики от 23 мая 2019 года № С 63-1 от 18 декабря 2006 г. N 
С 18-3, территория микрорайона размещена в границах территориальной зоны  Ж-6. 

 
Площадь микрорайона в красных линиях составляет 29,0294 га. 

 
Проект планировки выполнен на базе ранее согласованного проекта планировки  и межева-

ния территории IX микрорайона Западного жилого района г.Новочебоксарск разработанного 
ООО «Отделфинстройпроект»,  ООО «Архитектурная фирма «СФЕРА» в соответствии с догово-
ром    № 142/15 от 25.09.2015г. по заданию ООО «СМУ-58". 

Проект планировки территории IX микрорайона Западного жилого района г. Новочебок-
сарск Чувашской Республики утвержден постановлением от 25 марта 2016 года №590. 
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В новом варианте планировки территории микрорайона откорректирована застройка тер-
ритории в связи с внесением изменений в "Правила землепользования и застройки в городском 
округе Новочебоксарск Чувашской Республики" (увеличилась обеспеченность машино - местами 
жителей микрорайона) и заменена система теплоснабжения микрорайона с внутримикрорайоных 
газовых котельных на центролизованое теплоснабжение.  

Площадь территории сданных в эксплуатацию и строящихся на данный момент объектов 
составляет порядка 7,8222 га. 

Площадь проектируемой территории составит 21,2072 га. 
  

 
 

1. Градостроительный анализ территории 
 

1.1 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным регламентом 
 
Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе правил землепользо-

вания застройки, утвержденных представительным органом местного самоуправления: "Правила 
землепользования и застройки в городском округе Новочебоксарск Чувашской Республики". 

В соответствии с правилами землепользования и застройки в городском округе Новочебок-
сарск Чувашской Республики", утверждёнными решением Новочебоксарского городского собра-
ния депутатов Чувашской республики от 18 декабря 2006 г. N С 18-3, территория микрорайона 
размещена в границах территориальной зоны  Ж-6– зона застройки многоэтажными жилыми до-
мами. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка  
       - многоэтажные жилые дома повышенной этажности  
       - детские сады, иные объекты дошкольного образования  
       - школы начальные и средние  
       - площадки детские, спортивные, хозяйственные, отдыха  
       - отделения связи  
       - аптеки  
       - поликлиники общ. площадью не более 600м2  
       - магазины товаров первой необходимости  
       - ремонт бытовой техники  
       - почтовые отделения  
       - телефонные и телеграфные станции  
       - спортзалы, спортклубы, залы рекреаций (с бассейном или без) 
       - виды разрешенного использования, указанных в условных видах разрешенного использо-
вания, при наличии утвержденного проекта планировки территории. 

Территория микрорайона разделена на зоны планируемого размещения объектов капи-
тального строительства: 

- зона объектов среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки; 
- зона объектов обслуживания жилой застройки; 
- зона объектов образования и просвещения; 
- зона объектов коммунального обслуживания; 
- зона объектов общего пользования территории. 
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1.2 Зоны размещения объектов капитального строительства 
 
 Согласно приказу Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014г. №540 "Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", земель-
ные участки, отведенные в границах проектируемого микрорайона, относятся к следующим видам 
разрешенного использования земельного участка: 

 
ЗОНА СРЕДНЕЭТАЖНОЙ  И МНОГОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к сданным в эксплуатацию, 
строящимся и проектируемым зданиям многоэтажных жилых домов с учетом встроенно-при-
строенных к жилым зданиям объектов обслуживания. 

 
 ЗОНА ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 
К объектам коммунального обслуживания относятся существующие и проектируемые зда-

ния трансформаторных (поз.31,32,33.34)  
 
 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ И ПРОСВЕЩЕНИЯ 
Зона формируется в составе земельного участка территориями детских садов поз.26,27  на 

220 мест каждый и территорией проектируемой общеобразовательной школы поз.25 на 1500 
мест. 

 
ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 
Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к проектируемым зданиям 

общественных зданий поз. 29, поз.30,  поз.35 и поз.36. 
 
ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
Зона формируется в составе земельных участков для  размещения жилых улиц, бульвара  и 

пешеходных тротуаров, выделенных красными линиями и постоянно открытых для посещения 
без взимания платы. 

 
 

1.3 Положения об очередности планируемого развития территории 
 
Всю застройку предполагается разбить на этапы строительства. 

      В новом варианте планировки территории микрорайона предусмотрены следующие этапы 
строительства: 

- 1 этап строительства – восточная сторона – это жилые дома со встроенными объектами 
обслуживания (поз.16,17,18,19,20,21,22,23; объекты коммунального обслуживания – поз.31, 
поз.32, поз.33; объект социальной инфраструктуры - поз.27 - детский сад на 220 мест; объект 
религиозного назначение (церковь) – поз.36); 
        - 2 этап строительства – восточная сторона – это жилые дома со встроенными объектами 
обслуживания (поз.11,12,13,14,15);  
       - 3 этап строительства – южная сторона – это жилые дома со встроенными объектами обслу-
живания (поз.8,9,10,24);  
       - 4 этап строительства – западная сторона – это жилые дома со встроенными объектами об-
служивания (поз.4,5,6,7а,7б и объекты коммунального обслуживания – поз.34);  
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       - 5 этап строительства – северная сторона – это жилые дома со встроенными объектами об-
служивания (поз.1, 2, 3, 28 и объект обслуживания жилой застройки – поз. 29 автомойка с откры-
той автостоянкой на 328 м/м);  
       - 6 этап строительства – центральная часть выделенного земельного участка – это объекты 
социальной инфраструктуры (поз.25 – школа на 1500 мест и поз.26 - детский сад на 220 мест; 
объект обслуживания жилой застройки - помещение для досуга и любительской деятельности  
поз.30; а так  же с северной стороны - общественно-развлекательный центр – поз.35). 
 

В этапы строительства так же входят инженерные коммуникации, обеспечивающие перечис-
ленные объекты: сети ливневой и бытовой канализации, сети водоснабжения, электроснабжения 
и наружного освещения, газоснабжения и сетей связи, тепловые сети. 

Комплексное благоустройство перечисленных объектов состоит из формирования примыка-
ний к магистральным улицам и внутриквартальным проездам, создания сети пешеходных доро-
жек и отмосток зданий, комплексного озеленения (высадки растений: газонной травы, деревьев 
и кустарников). 

 

2. Архитектурно-планировочное и пространственные решение микрорайона 
 

2.1 Описание современного состояния территории 
 
 Территория расположена в Западной части г. Новочебоксарска и граничит:  
-с севера – ул. Советская и проектируемый VIII микрорайон Западного жилого района г. Но-

вочебоксарск;  
-с востока – ул. Воинов Интернационалистов и существующие микрорайоны города.  
-с юга - ул. 10 Пятилетки и территория будущей перспективной застройки.  
-с запада – проектируемый микрорайон «Ясный».  
- на территории микрорайона, ограниченной красными линиями, имеются два  
участка (ранее отведенные), это участок церкви Святителя Николая Чудотворца (строитель-

ство началось), и участок под Общественно-развлекательный центр.  
Территория микрорайона имеет пологий рельеф с юго-восточным уклоном. Территория сво-

бодна от крупных магистральных инженерных сетей. 
 

2.2 Архитектурно-планировочное решение  

На объемно-пространственную композицию жилого микрорайона» повлияли отведенный для 
проектирования участок, существующее и планируемое градостроительное окружение.  

Градостроительное положение микрорайона определяет его значимость и ответственность, 
так как он формирует застройку главного въезда в город со стороны г. Чебоксары, а также одну из 
главных магистралей города — ул. Советскую.  

В основу границ и архитектурно-планировочного решения микрорайона положен генплан го-
рода и правила землепользования и застройки г. Новочебоксарска.  

Большое внимание в архитектурно - планировочном решении уделено развитию транспорт-
ных и пешеходных связей – в проекте создаются пешеходные и бульварные пространства, не свя-
занное с транспортной сетью микрорайона, с выходом этих пространств к церкви Святителя Ни-
колая Чудотворца, микрорайону «Ясный» и к существующим улицам города.  
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Вдоль основных пешеходных зон микрорайона размещены детские дошкольные учреждения 
и школа, которая по замыслу авторов должна стать планировочным центром микрорайона.  

В проекте дано решение по формированию застройки участка церкви Святителя Николая Чу-
дотворца, в честь которой назван микрорайон.  

Застройку микрорайона предлагается вести 7-18 этажными домами. В проекте предложено ис-
пользовать как дома собранные из блок-секций, так и отдельно стоящие точечные жилые дома. 
Общая композиция жилой застройки призвана создавать комфортные условия для проживания лю-
дей и создавать выразительный силуэт микрорайона.  

Расстояния между жилыми зданиями приняты на основе расчетов инсоляции и освещенно-
сти, в соответствии с противопожарными требованиями, а также с учетом санитарно- защитных 
нормативов. Площадь озеленения составляет не менее 25% площади территории. 

Большое внимание в архитектурно - планировочном решении уделено развитию транспорт-
ных и пешеходных связей – в проекте создаются пешеходные и дворовые пространства с выходом 
этих пространств к существующим улицам: ул. Советская, ул. Воинов Интернационалистов, ул. 10 
Пятилетки и перспективной улице Новая Высотная. 

Для создания комфортного проживания на территории дворовых пространств, согласно нор-
мам предусмотрены хозяйственные площадки, площадки отдыха и спорта, а также необходимые 
зеленые насаждения.  

Общественно-деловая зона коммерческого назначения предусматривается во встроено-при-
стренных предприятиях обслуживания в первых этажных жилых домов, проектируемых вдоль 
опоясывающих микрорайон улиц. 

Архитектурно-планировочное решение микрорайона выполнено согласно ранее разработан-
ных проектов планировки территории.  

На данном этапе проектирования сохранена базовая концепция застройки микрорайона, вы-
полненного проектной организацией ООО «Отделфинстройпроект», ООО «Архитектурная фирма 
«СФЕРА» в соответствии с договором    № 142/15 от 25.09.2015г. по заданию ООО «СЗ «СМУ-58»  

Потребность в новом проекте планировки территории возникла в результате уточнения вопро-
сов в связи с внесением изменений в "Правила землепользования и застройки в городском округе 
Новочебоксарск Чувашской Республики" (увеличилась обеспеченность машино-местами жителей 
микрорайона) 

Плотность застройки жилых зон принята в соответствии с региональными градостроитель-
ными нормативами с учетом установленного зонирования территории, типа и этажности за-
стройки. 

Площадь территории сданных в эксплуатацию и строящихся на данный момент объектов 
составляет порядка 7,8222 га. 

Площадь проектируемой территории составит 21,2072 га. 
На свободной от застройки территории микрорайона на данный момент проложены инже-

нерные сети. 
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2.3 Планировочные решения по организации доступной и безбарьерной среды 
для маломобильных групп населения 
 

При подготовке проектной документации предусмотрено выполнение мероприятий, со-
гласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населе-
ния». Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001, в том числе:  

п. 5.1.3 «В проектной документации должны быть предусмотрены условия беспрепятствен-
ного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступному входу в здание с уче-
том требований СП 42.13330. Пешеходные пути должны иметь непрерывную связь с внешними, 
по отношению к участку, транспортными и пешеходными коммуникациями, остановочными пунк-
тами пассажирского транспорта общего пользования»; 

п. 5.2.1 «На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования, расположенной 
на участке около здания организации сферы услуг следует выделять 10% машино-мест (но не ме-
нее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных рас-
ширенных машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-ко-
ляске, определять расчетом, при числе мест: 
    
  - до 100 включительно 5%, но не менее одного места;  

- от 101 до 200 5 мест и дополнительно 3% от количества мест 
свыше 100;  

- от 201 до 500 8 мест и дополнительно 2% от количества мест 
свыше 200;  

- 501 и более 14 мест и дополнительно 1% от количества мест 
свыше 500. 

 
Каждое выделяемое машино-место должно обозначаться дорожной разметкой и, кроме 

того, на участке около здания - дорожными знаками, внутри зданий - знаком доступности, вы-
полняемым на вертикальной поверхности (стене, стойке и т.п.) на высоте от 1,5 до 2,0 м.      

Схемы пандусов, устраиваемых в местах перехода проезжей части, на входе в здания, пред-
ставлены ниже (рис 2.3.1 и рис. 2.3.2).  

 
 
Рисунок 2.3.1 - Бордюрный пандус и переход  
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Рисунок 2.3.2 - Пандусы для входа в здания 

 
 
 

2.4 Жилой фонд 
 

Жилая застройка микрорайона представляет собой 7-18 этажные дома точечного и блоки-
рованного типов. 

Общая площадь жилого фонда составляет — 221696,63 м2 
В том числе:  

- общая площадь введенного в эксплуатацию и строящегося жилого фонда – 82570,83 м2 

- общая площадь проектируемого жилого фонда – 139125,8 м2.  
Норма жилой обеспеченности принята согласно нормам, действующих на момент утвер-

ждения микрорайона, выполненного проектной организацией ООО «ПИ «Отделфинстройпро-
ект» от 2016 года.  

Норма жилой обеспеченности для построенных (поз.17, 18, 21) принята 37,0 м2 на чел. 
Количество человек составляет =32378,76/37,0= 875 человек.  

Для строящихся жилых домов (поз.16, 19, 22, 23)  и ранее запроектированного жилого 
дома поз.20 норма жилой обеспеченности принята 29,9 м2. Количество человек составляет 
=50192,07/29,9= 1680 человек. 

Норма жилой обеспеченности для жилых домов, проектируемых на данный момент проек-
том принята 29,9 м2 на человека. Количество жителей составит 139125,8/29,9=4653 человека.  

Структура существующего, строящегося и ранее запроектированного жилого фонда при-
ведена ниже (таблица 2.4.1). 
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Таблица 2.4.1 – Характеристики существующего, строящегося и ранее запроектированного жи-
лого фонда 
 

Номер 
на 

плане 
Наименование 

Этаж-
ность 

Площадь, м2 

Строитель-
ный объем, 

м3 

Коли-
че-

ство 
квар-
тир 

Количе-
ство 

жильцов

За-
стройк

и 

Общая 
пло-
щадь 
квар-
тир 

Встро
енных 
поме-
ще-
ний 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

16 
Многоквартир-
ный жилой дом 

15 555,0 4533,2 - 22142,0 70 152 

17 
Многоквартир-
ный жилой дом 

16 1437,0 12513,56 - 61119,1 224 338 

18 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12-16 1431,9 11711,9 - 55703,2 224 317 

19 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

7-12 3133,8 16801,41 902,97 89180,0 296 562 

20 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

7-9 2469,0 12134,74 774,42 65983,0 175 406 

21 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12-16 1032,0 8153,3 - 39708,8 164 220 

22 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12-16 1086,0 8361,36 - 42588,0 176 280 

23 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12-16 1087,0 8361,36 - 42588,0 176 280 

 Итого:  12231,7 82570,83 1677,39 419012,10 1505 2555 
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Структура проектируемого жилого фонда приведена ниже (таблица 2.4.2). 
Таблица 2.4.2 – Характеристики проектируемого жилого фонда 

  Но-
мер на 
плане 

Наименование 
Этаж-
ность 

Площадь, м2 

Строитель-
ный объем, 

м3 

Коли-
че-

ство 
квар-
тир 

Количе-
ство 

жильцов

За-
стройк

и 

Об-
щая 
пло-
щадь 
квар-
тир 

Встро-
енных 
поме-
щений 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 502,86 33833,65 105 231 

2 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 502,86 33833,65 105 231 

3 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 502,86 33833,65 105 231 

4 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

12 770,0 5522,0 586,0 28123,0 88 185 

5 
Многоквартир-
ный жилой дом 

18 750,0 9936,0 - 39964,0 144 332 

6 
Многоквартир-
ный жилой дом 

18 750,0 9936,0 - 39964,0 144 332 

7а 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

12 1112,0 6493,0 660,0 33966,0 110 217 

7б Многоквартир-
ный жилой дом 

12 790,0 5653,0 560,0 28416,0 88 189 
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со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

8 
Многоквартир-
ный жилой дом 

18 750,0 9936,0 - 39964,0 144 332 

9 
Многоквартир-
ный жилой дом 

18 750,0 9936,0 - 39964,0 144 332 

10 
Многоквартир-
ный жилой дом 

18 750,0 9936,0 - 39964,0 144 332 

11 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

12 770,0 5522,0 586,0 28120,0 88 185 

 

12 
 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 503,66 33833,65 105 231 

13 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 503,66 33833,65 105 231 

14 

Многоквартир-
ный жилой дом 
со встроен-
ными нежи-
лыми помеще-
ниями 

16 821,8 6910,02 503,66 33833,65 105 231 

15 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12 770,0 5982,0 - 28120,0 96 200 

24 
Многоквартир-
ный жилой дом 

12 1722,0 11443,0 - 54670,0 204 383 

28 
Многоквартир-
ный жилой дом 

16 821,8 7370,69 - 33833,65 112 247 

 Итого  15436,6 139125,8 5411,56 638070,6 2136 4653 
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3. Обоснование положений по описанию и размещению объектов социальной, 
транспортной, инженерной инфраструктуры. 

 
3.1 Социальная инфраструктура 

 
В микрорайоне размещаются учреждения обслуживания микрорайонного значения.  
Важными показателями качества жизни населения являются наличие и разнообразие объ-

ектов обслуживания, их пространственная, социальная и экономическая доступность.  
Цель данной части проекта планировки — формирование социально-культурной системы 

обслуживания, которая бы позволила обеспечить человека всем необходимым в разумных, эко-
номически оправданных пределах по радиусу доступности и ассортименту услуг, повысить уро-
вень жизни, создать полноценные условия труда, быта и отдыха жителей микрорайона. Размеще-
ние основных видов обслуживания необходимо осуществлять в зависимости от периодичности 
пользования.  

Расчетная численность населения в границах проекта планировки определена в количестве 
7208 человек.  

 
Общественные здания микрорайона представлены как отдельно стоящими объемами, так и 

встроенные в жилые дома.  
Из общественных зданий следует выделить: общеобразовательную школу на 1500 мест и 

два детских дошкольных учреждения на 200 мест каждый. 
Расчет потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания повседнев-

ного пользования произведен в соответствии с со статьей 81 правил землепользования и за-
стройки в городском округе Новочебоксарск Чувашской Республики", утверждёнными реше-
нием Новочебоксарского городского собрания депутатов Чувашской республики от 18 декабря 
2006 г. N С 18-3. 

 
Таблица 3.1.1 - Потребность населения в объектах социально-бытового обслуживания повсе-
дневного пользования  

Учреждения, предприятия, сооруже-
ния, единицы измерения 

Рекомендуемая 
обеспеченность 
на 1000 жителей 

Ед. 
изм. 

Кол-во на мик-
рорайон 

(7208 тыс. 
чел.) по нор-

мативу/ 
фактически 

 
 

Приме- 
чания 

1 2 3 4 6 

Дошкольные образовательные учре-
ждения, место 

41 чел 
296 
440 

2 садика 
на 220 мест   
поз.26,27 

Общеобразовательные учреждения, 
место 

112, в том числе 
для X-XI клас-

сов  
чел 

808 
1500 

школа на 
1500 поз.25. 
В том числе 

предусматри-
ваются для 

микрорайона 
№9 не менее 
1032 мест, 
для микро-
района "Яс-
ный" не ме-

нее 468  мест. 
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Предприятия 
торговли, м2 торговой площади: 

    

продовольственными товарами 70 м2 
505 
1500 

Во встроен-
ных 
ПОН 

непродовольственными товарами 30 м2 
216 
2500 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Предприятия общественного пита-
ния, мест 

 
40 

Пос. 
мест 

288 
300 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Предприятия бытового обслужива-
ния, рабочее место 

5 
Рабо-
чее 

место 

36 
36 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Аптеки, объект 50 м2 
360 
361 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Отделения связи, объект 
1объект 

на 9000чел 
объект 

1 
1 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Филиалы банков, операционное ме-
сто 

0,3 на 1000чел  
Рабо-
чее 

место 

2 
2 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Жилищно-эксплуатационные 
службы, объект 

1до 20 
тыс. чел. 

объект 
1 
1 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Помещения досуга и любительской 
деятельности 

60 м2 
433 
1000 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Помещения для физкультурно-оздо-
ровительных занятий населения 

70 м2 
505 
1500 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Опорный пункт охраны порядка 10 м2 
72 
72 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Общественные туалеты 1 прибор 
8 
8 

Во встроен-
ных 
ПОН 

Автостоянки (м/мест) 
См. примечание 

и раздел 3.3 
м/м 

2687 
2756 

 

Примечание: территория IX микрорайона Западного жилого района г.Новочебоксарск в настоя-
щий момент частично застроена. Существующие на данный момент и строящиеся жилые и об-
щественные здания были запроектированы на основе ранее утвержденного проекта планировки 
территории.  
 

Ведомость существующих, строящихся и ранее запроектированных отдельно стоящих объектов 
обслуживания микрорайона представлена ниже в таблице 3.1.2 
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Таблица 3.1.2  

Номер 
на 

плане 
Наименование 

Этаж-
ность 

Площадь, м2 Строитель-
ный объём, 

м3 Застройки 
Общая 

площадь 

1 2 3 4 5 6 

27 Детский сад на 220 мест 3 1180,7 3096.68 15010,77 

31 
Трансформаторная подстан-

ция (РТП) 
1 150 143 495 

32 
Трансформаторная подстан-

ция 
1 36,5 29,5 120 

33 
Трансформаторная подстан-

ция 
1 36,5 29,5 120 

 Итого:  1403,7 3298,68 15745,77 

 
Ведомость проектируемых отдельно стоящих объектов обслуживания микрорайона пред-

ставлена ниже в таблице 3.1.3  
Таблица 3.1.3 

Номер 
на 

плане 
Наименование 

 
Этаж-
ность 

Площадь, м2 Строитель-
ный объём, 

м3 Застройки 
Общая 

площадь 

1 2 3 4 5 6 

25 
Общеобразовательная школа 

на 1500 мест 
4 5837 21 460 95190 

26 Детский сад на 220 мест 3 1180,7 3096.68 15010,77 

29 
Автомойка с открытой авто-

стоянкой на 328 м/м 
1 456,0 404,0 1596,0 

30 
Помещение для досуга и лю-

бительской деятельности 
1 200,0 185,0 700,0 

34 
Трансформаторная подстан-

ция 
1 36,5 29,5 120 

35 
Общественно-развлекатель-

ный центр 
1 3238,0 6100,0 24285 

36 Церковь 1 380,0 - - 

 Итого:  11328,2 9815,18 136901,8 
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3.2 Благоустройство территории 
 

В проекте рассматривается благоустройство общественных пространств: проездов, пеше-
ходно-прогулочных зон, дворовых территорий. 

В жилых домах расчетное число жителей: 7208 чел. 
Площадки для игр детей (0,7 м²/чел.): 7208 х 0,7 =5046 м² 
Площадки для отдыха взрослого населения (0,1 м²/чел.): 7208 х 0,1 =721м² 
Площадки для занятия физкультурой (2 м²) чел. 7208 х 2 = 14416 м² 
Площадки для хозяйственных целей (0,3 м²/чел.) 7208 х 0,3=2163 м² 

В соответствии с со статьей 81 правил землепользования и застройки в городском округе 
Новочебоксарск Чувашской Республики", утверждёнными решением Новочебоксарского город-
ского собрания депутатов Чувашской республики от 18 декабря 2006 г. N С 18-3 допускается 
уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для хозяйственных целей при 
застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой при формировании еди-
ного физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. 

На проектируемой территории размещены: 
 площадки для игр детей – 5500 м², 
 площадки для отдыха взрослых –800 м² 
 площадки для занятий физкультурой – 21086 м² 
 для хозяйственных целей -  2820 м² 
Площадки для выгула собак предусматриваются на прилегающей территории.  
 
3.3 Транспортная инфраструктура, улично-дорожная сеть 

 
Для обеспечения транспортом проектируемого IХ микрорайона, а так же прилегающего 

микрорайона "Ясный", необходимо строительство улицы, разделяющей эти два микрорайона.  
Обеспечение общественным транспортом будет осуществляться по существующим и вновь 

построенным, окружающим микрорайон улицам.  
Обеспечение проезда личного транспорта будет осуществляться с данных улиц по местным 

проездам к жилым домам. Вдоль всех окружающих микрорайон улиц, проектом предусматрива-
ются дублирующие местный проезды с гостевыми парковками вдоль встроенно-пристроенных 
объектов обслуживания. Внутри микрорайона запроектированы  проезды и тротуары. 

Существующие на данный момент и строящиеся жилые и общественные здания были за-
проектированы на основе ранее утвержденного проекта планировки территории с последними 
изменениями от  2016 года. 

Ведомость дорог и улиц. 

Наименование Категория Ширина, в 
красн.линиях 

Длина, м 

ул. Воинов  
Интернационалистов 

Магистральная улица районного значе-
ния: транспортно-пешеходная 
(существует) 

50.0 860 

ул.Советская 
Магистральная улица общегородского 
значения: регулируемое движение (су-
ществует) 

100.0 590 

ул. Новая Высотная 
Магистральная улица районного значе-
ния: транспортно-пешеходная 

50.0 570 

ул. 10-ой Пятилетки 
Магистральная улица районного значе-
ния: транспортно-пешеходная (суще-
ствует) 

60.0 400 
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Расчет потребности в автостоянках 
 

Расчет на обеспеченность автостоянками на момент проектирования первого варианта, со-
гласованного в 2016 году, был основан согласно местным нормативам «Градостроительство. 
Планировка и застройка Новочебоксарского городского округа» исходя из  нормы 300 м/мест на 
1 тыс. жителей.  Так же в связи с вышедшими  правилами землепользования и застройки в город-
ском округе Новочебоксарск Чувашской Республики", утверждёнными решением Новочебоксар-
ского городского собрания депутатов Чувашской республики от 18 декабря 2006 г. N С 18-3 для 
части уже построенных и запроектированных домов необходимое количество  машино-мест по-
считано из нормы 0,8 машино/мест на 1квартиру. 

Таким образом для жилых домов (поз. 17, 18, 21) предусмотрен расчет исходя из нормы 
300 м/м на 1000 жителей и составляет:  875*300/1000=263 м/м. 

 Для строящихся жилых домов (поз.16, 19, 22, 23)  и ранее запроектированного жилого 
дома поз.20 применялась норма 0,8 м/м на 1 квартиру и таким образом заложено на 893 квартиры 
– 893*0,8=715 м/м. 

 Расчет потребности в парковочных местах для проектируемого жилого фонда выполнен 
согласно местным нормативам «Правила землепользования и застройки в городском округе Но-
вочебоксарск Чувашской Республики» минимальная вместимость стоянок составляет 0,8 
маш/мест на 1квартиру в многоэтажных высотных домах.  

Проектируемый жилой фон состоит из 2136 квартир.  

Таким образом требуется  2136*0,8=1709 м/м 

Общая сумма автостоянок, требуемая для обеспечения микрорайона, составит: 

263+715+1709=2687 м/м 
 
В проекте принято общее количество машино-мест равное 2756, в том числе: 

 открытых автостоянок на дворовой территории – на 1564 м/м; 

 открытых автостоянок поз. 29 – на 328 м/м;  

 открытых автостоянок у поз. 35 (торговый центр) – на 545 м/м;  

 открытых автостоянок за  границами проектируемого  микрорайона  вдоль дублирующих 
улицы проездов – на 319 м/м. 

  
Проектом предусмотрена возможность использования в дневное время освободившихся 

мащино-мест, предназначенных для жителей проектируемого жилого дома, работниками 
предприятий обслуживания и посетителями данных организаций.   
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3.4 Инженерная инфраструктура 
 
3.4.1 Водоснабжение  

 
Водоснабжение микрорайона разработано согласно техническим условиям выданных 

МУП «Коммунальные сети города Новочебоксарска» на подключение к сетям водоснабжения и 
водоотведения №29 от 10.11.2015г. 

Объем нагрузки ресурса, потребляемого объектом подключения, равен 2628.60 м3/сут (в 
т.ч.360.40м3/сут на полив), 153.0 м3/час, 42.50 л/с. 

Расходы воды на наружное пожаротушение – 30 л/сек. 
Водоснабжение микрорайона осуществляется подключением к существующим сетям 

d=600мм, проходящим по ул. Советская и d=600мм, проходящим по ул. В. Интернационалистов 
– 10-й Пятилетки со стороны V микрорайона Западного жилого района. Внутри микрорайона 
осуществляется закольцовка водопровода для осуществления требований пожарной безопасно-
сти и бесперебойного водоснабжения. Для требуемого напора водоснабжения в домах необхо-
дима установка насосных станций. 

Водопроводные сети прокладываются на глубине 2 – 2,5 м, Диаметр водопровода для за-
кольцовки приняты 400мм и 300 мм внутри квартала. 

Материал водопровода - .трубы напорные из полиэтилена марки ПЭ 100 SDR 13.6-280x 
20.6 и ПЭ100 SDR 13.6-110х8.1 по ГССТ 18599-2001 

Для пожарных гидрантов предусмотрены колодцы на расстоянии 2,5 м от края дороги в 
проектируемых сетях. 

Наружные сети водопровода закольцованы. На сети предусмотрена установка пожарных 
гидрантов и арматуры. 

Колодцы приняты из сборных ж/б элементов по ТРП 901-09-11.84. 
 

Нормы водопотребления и расчетные расходы воды. 
Удельные среднесуточные нормы водопотребления приняты в соответствии с 

СП31.13330.2012 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция 
СНиП 04.02-84*" и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя среднесуточное (за 
год) - 220 л/сут. 

Удельное водопотребление включает расходы воды на хозяйственно-питьевые и бытовые 
нужды в общественных зданиях (см. СП 31.13330.2012 п.5.1 табл.1). Подсчет расходов воды 
для нужд населения приведен в таблице № 1. 

Расход воды на полив усовершенствованных покрытий и зеленых насаждений принят из 
расчета 50 л. на 1 чел. 

Расчетные расходы представлены в таблицах 1 ÷ 3 

Таблица №1 

Наименование потребителя 
Численность 

населения, чел 
Норма расхода воды 

на 1чел, л/сут 
Расход воды 

м3/сут 

Полив усовершенствованных по-
крытий и зеленых насаждений 

7208 50 360.40 

Итого: 
  

360.40 
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В соответствии с СП 8.13130.2009 и СП 10.13130.2009 принимаются следующие расходы 
воды на пожаротушение. 

Таблица № 2 
Наименование Принятая величина 

Количество одновременных наружных пожаров 1 

Расход воды на один наружный пожар 30 л/с 

Расход на внутренний пожар 5х2=10л/с 

Диктующие здания: для наружного пожаротушения: 18-этажные жилые дома; для внут-
реннего пожаротушения - автомойка. 

Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды 

Таблица № 3 

Наименование потребителя 
Суточные расходы воды, м3/ сут 

Средний Максимальный 

-население 1585.76 2062.0 

-поливка улиц, зеленых насаждений 360.40 360.4 

-неучтенные расходы(10%) 158.58 206.20 

Всего: 2104.74 2628.60 

 
3.4.2 Водоотведение 

 
Водоотведение микрорайона разработано согласно техническим условиям выданных ОАО 

«Водоканал» на подключение к сетям водоотведения. 
Объем хозяйственно-бытовых стоков от проектируемых объектов, равен 2268.20 м3/сут , 

153.0 м3/час, 42.50 л/с. 
Водоотведение микрорайона осуществляется подключением к существующим сетям, про-

ходящим по ул. 10-й Пятилетки. Внутри микрорайона прокладываются внутриквартальные сети 
диаметром 200 – 300 мм с отводом от проектируемых жилых домов и общественных зданий и 
сооружений. 

Норма среднесуточного водоотведения принята в соответствии с нормой водопотребления 
(СП 31.13330.2012 п.5.1) и составляет 220 л/сут на 1-го человека. 

Расходы бытовых сточных вод составляют: 
  - среднесуточный    - 1744.34 м3/сут; 
  - максимальный суточный  - 2268.20 м3/сут; 
  - максимальный часовой   - 153.0м3/ч; 
Монтаж наружных сетей канализации принят из полипропиленовых труб марки Корсис 

ПРО 5N16 Ø160÷450 мм по ТУ 2248-001-73011750-2005. 
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Колодцы предусмотрены из сборных ж/б.элементов по ТПР 902-09-22.84. 
 
Расчетный расход дождевых вод от территории многоэтажной жилой застройки по  9 мик-

рорайону определен согласно  СП 32.133330.2012 по методу предельных интенсивностей по 
формуле: 

qr=;А1.2 х Zmid хF/ tr 1.2n-0.1 
где Zmid– среднее значение коэффициента, характеризующего поверхность бассейна 

стока; 
A, n – параметры, определяемые по СНиП 2.04.03-85 п.2.12; 
А=436.67; n=0.59 
 F     – площадь стока, га; F=(13.94+3.0)-(0.55+0.08+2.108+0.282)=13.92га 
 tr    – расчетная продолжительность дождя, равная продолжительности протекания дож-

девых вод по поверхности и трубам. 
Расчетный расход дождевых вод при tr=30 мин, площади стока F=21.97га           

(Fтв.покр.=13.92 га; Fзел.нас.=8.05 га); Zmid=0.295 для асфальта и кровли;  
Zmid=0.038 для газонов;  
qr  =822.0л/сек 

 

3.4.3 Дождевая канализация 

Отвод поверхностных вод микрорайона осуществляется по рельефу к сетям существую-

щей ливневой канализации, проходящим по ул. 10-й Пятилетки, в соответствии с техническими 

условиями.  

Диаметр ливневой канализации предусматривается от250 до 500мм. 

 
 3.4.4 Электроснабжение 

 
Электроснабжение проектируемого микрорайона предусмотрено, согласно техническим 

условиям для присоединения к электрическим сетям № МР6/122-06-09 от 22.09.2015г., выдан-
ными Филиал ПАО «МРСК Волги» - «Чувашэнерго», от существующей подстанции ПС 110 кВ 
Новая.  

Расчетная электрическая нагрузка по микрорайону в ячейках №№ 118, 226 ЗРУ-10 кВ ПС 
110 кВ Новая составляет – 5671 кВА (5217 кВт)  

Электроснабжение проектируемых ТП-10/0,4кВ микрорайона предусмотрено по двухлуче-
вой схеме от проектируемого на территории микрорайона РТП 10/0,4 кВ с учетом очередности 
строительства.  

Все проектируемые ТП запитываются двумя взаиморезервируемыми кабельными линиями 
10 кВ от проектируемой РТП 10/0,4 кВ согласно схеме электроснабжения микрорайона. Взаимо-
резервируемые кабельные линии 6 кВ прокладываются в разных траншеях с расстоянием в свету 
между кабелями не менее 1м. Кабели приняты, по требованию ОСП «ЧГЭС», марки ААБл-10-
3х240, ААБл-10-3х150.  

Все электроприемники микрорайона запитываются от проектируемых ТП—10/0,4 кВ двумя 
взаиморезервируемыми кабельными линиями 0,4 кВ. В составе электроприемников имеются по-
требители I, II и III категории по надежности электроснабжения.  
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В нормальном режиме электроприемники микрорайона запитываются от одного из вводов, 
в аварийном режиме переключаются на другой ввод. Для электроприемников I ка-тегории (про-
тивопожарные устройства, лифты, аварийное освещение, огни светового ограждения) преду-
смотрено автоматическое переключение на резерв, для электроприемников II-категории (жилые 
дома, детские учреждения, учебные заведения, крупные общественные здания) - ручное пере-
ключение на резерв.  

В соответствии с п.6.33 СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жи-
лых и общественных зданий» для электроприемников жилых и общественных зданий компенса-
ция реактивной мощности не требуется. Поэтому проектом компенсация реактивной мощности 
не предусматривается. Проектом предусматривается технический и расчетный учет электроэнер-
гии. Технический учет электроэнергии, потребляемой электроприемниками микрорайона, преду-
смотрен на отходящих линиях 10 кВ в проектируемой РТП 10/0,4 кВ. Технический учет электро-
энергии предусмотрен также на всех ТП на вводах 0,4 кВ. Расчетный учет электроэнергии у по-
требителей предусматривается счетчиками, установленными на вводно-распределительных 
устройствах жилых домов и общественных зданий.  

Для электроснабжения микрорайона предусмотрено строительство одного распре-дели-
тельного пункта с трансформаторной подстанцией РТП 10/0,4 кВ и трёх трансформаторных под-
станций в объемных бетонных блоках типа 2КТПНБ с трансформаторами мощностью 1250кВА 
производства ООО «ЧЗСЭ «Электросила» по типовому проекту ЦСЛА.674827.015.710.002.1.  

В проектируемых ТП предусмотрены помещения для трансформаторов и помещения рас-
пределительных устройств 10кВ и 0.4кВ. На всех ТП предусмотрено секционирование на стороне 
10 кВ и 0,4 кВ. Все подстанции приняты с АВР на стороне 0,4 кВ.  

Распределительные устройства 10кВ комплектуются камерами типа КСО-299М, распреде-
лительные устройства 0,4кВ комплектуются панелями типа ЩО-70, в помещениях для трансфор-
маторов устанавливаются трансформаторы типа ТМГ-1250/10 кВ. 

 
 

3.4.5 Связь и информатизация 
 

Наружные сети связи (НСС) принимаются согласно техническим условиям №217/15 от но-
ября 2015 г.  

Данным разделом предусматриваются сети городской телефонизации, интернет, кабель-
ного телевидения, радио.  

Для этого необходимо предусмотреть прокладку волоконно-оптического кабеля, емкостью 
не менее 64-х волокон, до ближайшего узла доступа (УД) Оператора.  

Кабель оконечить оптическим кроссом в телекоммуникационном шкафу в помещении узла 
связи.  

Строительство сетей связи производится с использованием высокоскоростных оптических 
коммутаторов, работающих на одномодовых волоконно-оптических кабелях связи, с вынесен-
ным центральным силовым элементом. Активное оборудование и кроссовая размещается в ком-
муникационных шкафах в специально выделенных помещениях проектируемых позиций. Уста-
навливаются узлы доступа (УД) и с учетом расстояния до точек подключения связаны с опорным 
узлом доступа по принципу «кольцо».  
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3.4.6 Газоснабжение 

Газоснабжение в проектируемом микрорайоне предусмотрено для поз.19, согласно тех-
ническим условиям для присоединения. 

 
3.4.7 Теплоснабжение  
 

Теплоснабжение IX микрорайона Западного жилого района г. Новочебоксарска предусмот-
рено от Новочебоксарской ТЭЦ-3.  

Возможная точка подключения макрорайона к тепловым сетям от тепловой камеры ТК-27з 
филиала «Марий Эл и Чувашии» ПАО «Т Плюс». 

Вид теплоносителя: горячая вода с параметрами теплоносителя в тепловой камере ТК-27з с 
температурным графиком 150/70 °С;  

Общая максимальная тепловая нагрузка и расход теплоносителя- 34,911 Гкал/ч.  
Способ регулирования отпуска теплоты - центральное качественное регулирование по сов-

мещенной нагрузке отопления, вентиляции и горячего водоснабжения путем изменения на ис-
точнике тепла температуры теплоносителя в зависимости от температуры наружного воздуха.  

Схема водяных тепловых сетей, закрытая с независимым присоединением теплопотребляю-
щих установок.  

Потребителями тепла являются системы отопления, вентиляции и горячего водоснабжения 
жилых и общественных зданий проектируемого микрорайона IX Западного жилого района го-
рода Новочебоксарска.  

Способ прокладки вновь проектируемых трубопроводов теплоснабжения предусмотрен 
подземный, бесканальный из стальных труб ГОСТ 10704-91 в ППУ изоляции в полиэтиленовой 
оболочке. В теплофикационных камерах (УТ) предусмотрена установка стальной запорной ар-
матуры. В высших точках трубопроводов тепловых сетей предусмотрены штуцеры с запорной 
арматурой для выпуска воздуха (воздушники), а в нижних точках трубопроводов тепловых се-
тей — штуцеры с запорной арматурой для спуска воды (спускные устройства).  

Плановый спуск воды из трубопроводов в низших точках водяных тепловых сетей преду-
смотрен в теплофикационных камерах отдельно от каждой трубы с разрывом струи в сбросные 
колодцы.  

Трубопроводы тепловых сетей выполняются стальные электросварные прямошов-ные тер-
мообработанные сортамент по ГОСТ 10704-91 (поставка по группе В), технические условия на 
трубы ГОСТ 10705-88*.  

Материал труб — сталь 20, технические условия ГОСТ 1050-88*, категория трубопроводов 
4б.  

После окончания монтажа трубопроводы испытываются гидравлически в сборе с армату-
рой. Величину испытательного давления принять- 16кг/см2.  

Растяжку П-образных компенсаторов производить на величину ½ полного теплового удли-
нения. При пересечении теплотрассой проезжей части, предусмотрены перекрытия каналов 
усиленными плитами перекрытия.  

Изоляция трубопроводов предусмотрена пенополимерминеральной теплоизоляцией. 
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4. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

 
Схема вертикальной планировки территории выполнена на основании топографической 

съемки М 1:500, предоставленной заказчиком. Система высот балтийская. Система координат – 
МСК-21.  

  Рельеф площадки с ровный, общий уклон территории направлен с севера на юг. Изме-
нение естественного рельефа, не удовлетворяющего требованиям планировки и застройки, вы-
полнено путем вертикальной планировки с учетом рационального использования местности, 
двухскатной или односкатной плоскостью.  

«Посадка» зданий осуществлена с учетом максимального сохранения существующего 
рельефа, а также с учетом относительных отметок входных площадок, загрузок встроенных по-
мещений и отметок существующих улиц. Уклоны по  проездам, тротуарам и площадкам соот-
ветствуют нормам. В микрорайоне обязательна прокладка дождевой канализации (см. раздел 
ВК. Конструкция водоотводных лотков, их местоположение и объемы работ по ним будут раз-
рабатываться в рабочей стадии раздела ГП. 

  Преобразованный проектный рельеф создает благоприятные условия для размещения 
жилых домов, устройства автостоянок, прокладки подземных инженерных  коммуникаций с 
учетом:    

а) организации стока поверхностных вод (дождевых, ливневых, талых) с  территории в 
проектируемую дождевую канализацию;    

б) обеспечения допустимых уклонов (поперечного, односкатного от 10 до 25 промилей и 
продольного, назначенного от 5 до 80 % по покрытию).    

Организация рельефа выполнена методом проектных "красных" отметок и уклоном про-
ектной плоскости в сторону падения существующего рельефа.   Покрытие проездов и площадок 
ограничивается бортовым камнем марки БР 100.30.15 (ГОСТ 6665-94), а тротуаров - бортовым 
камнем марки БР 100.20.8 (ГОСТ 6665-94). 

 
 
 

5. Обоснование и описание ограничений использования территории, зон с 
особыми условиями использования территории 

5.1 Природные условия 
 

Краткие сведения о климате 
 

Город Новочебоксарск расположен в зоне умеренно-континентального климата и входит в 
подрайон IIВ согласно схематической карте климатического районирования для строительства 
по СНиП 23-01-99, относится к III дорожно-климатической зоне районирования Российской Фе-
дерации (СНиП 2.05.02-85*). 

Среднегодовая температура воздуха составляет плюс 3,0°С, абсолютная минимальная тем-
пературы - минус 44°С, абсолютная максимальная температуры - плюс 39°С. 

Среднемесячная и средняя годовая температура воздуха представлена в таблице 4.1.1 
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Таблица 4.1.1 – Температурные характеристики 

Месяц I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

°С -13 -12,4 -6,0 3,6 12,0 16,5 18,6 16,9 10,8 3,3 -3,7 -10,0 3,0 

 
Продолжительность периода со средней суточной температурой воздуха ниже 0°С - 156 

суток. 
Средняя продолжительность теплого периода составляет 217 дней, холодного - 156 дней. 
Годовое количество осадков составляет 531 мм. Максимум осадков приходится на период 

с апреля по октябрь - 371 мм. 
Среднемноголетняя мощность снегового покрова - 5-10 см в ноябре-декабре, в середине 

зимы - 20-25 см. Устойчивое промерзание почвы наблюдается с конца ноября на глубину 35-60 
см (максимум в малоснежные суровые зимы - 90-140 см). Оттаивание почвы происходит в 
начале апреля. 

Преобладающее направление ветра теплого периода года - западное, в холодный период 
года - южное. В течение года направления ветра распределяются следующим образом: юго-за-
падные - весной и осенью, летом - северо-западные, зимой - западные и юго-западные. Повто-
ряемость ветров составляет 40%. Наименьшая повторяемость ветров восточного и северо-во-
сточного направлений, которая составляет 10%. Штили составляют 10 % от всех случаев. Число 
дней с ветром более 15 м/с, в среднем составляет - 38 дней в год. 

Средняя многолетняя скорость ветра составляет 5,5 м/с. Наибольшие скорости ветра отме-
чаются в весенне-зимний период, в январе скорость ветра составляет 6,5 м/с Летом ветровой 
обмен ослабевает и в июле скорость ветра составляет 4,1 м/с. 

Район характеризуется частыми метелями, за зиму отмечается в среднем 50 дней с мете-
лями. Метелевый перенос начинается при скорости ветра от 6 м/с и выше.  

На территории нередки туманы, особенно в осенне-зимний период. За год бывает 37 дней с 
туманами. 

Относительная влажность воздуха высокая, в осенне-зимний период в среднем 80-85 %, 
низкая весной и в начале лета - 60-70 %. Весной отмечается наибольшее количество сухих дней 
с относительной влажностью до 30 % и менее. 

Температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98 - минус 40°С, обес-
печенностью 0,92 – минус 36°С. 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,98 - минус 35°С, 
обеспеченностью 0,92 – минус 32°С.  

 

5.2 Охрана окружающей среды 

5.2.1 Охрана атмосферы 
 
Состояние воздушного бассейна является одним из основных наиболее важных факторов, 

определяющих экологическую ситуацию и условия отдыха населения. Основными факторами, 
воздействующими на состояние атмосферного воздуха, являются количество и масса загрязня-
ющих веществ (ЗВ), поступающих в атмосферу от различных источников, а также потенциал 
загрязнения атмосферы.  
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Наблюдения за качеством атмосферного воздуха проводятся Чувашским центром по гид-
рометеорологии и мониторингу окружающей среды — филиалом Федерального государствен-
ного бюджетного учреждения «Верхне-Волжское управление по гидрометеорологии и монито-
рингу окружающей среды» В 2013 году на территории Чувашской Республики случаев аварий-
ного и экстремально высокого загрязнения окружающей среды не зафиксировано.  

Для уменьшения воздействия загрязнения на атмосферный воздух до значений, установ-
ленных гигиеническими нормативами, от источника воздействия устанавливается санитарно-
защитная зона с особым режимом использования согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объек-
тов». По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона (СЗЗ) является защит-
ным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в 
штатном режиме. 25  

 
В настоящее время в границах территории объекты, требующие установления санитарно-

защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, не расположены и не планируются. 
 
Проектные предложения 

В целях решения задач охраны окружающей среды в проекте предлагаются и рекомендуются 
общепланировочные мероприятия: 

 организация системы контроля за выбросами автотранспорта на территории муниципаль-
ного образования, в том числе рекреационной зоны (входные группы лесопарка); 

 сокращение уровня загрязнения воздуха пылью за счет благоустройства дорог (увеличе-
ние дорог с твердым покрытием, разбивка газонов, регулярный полив улиц в теплый период); 

 упорядочение транспортной сети, обеспечение требуемых разрывов с соответствующим 
озеленением между автомобильными дорогами и застройкой; 

 благоустройство, озеленение улиц и проектируемой территории в целом, в целях защиты 
от неблагоприятных ветров, борьбы с шумом, повышения влажности воздуха, обогащения воз-
духа кислородом и поглощения из воздуха углекислого газа. 
 

5.2.2 Охрана почвенных ресурсов 
 

Существующее состояние  
Большая часть токсикантов на территории рекреационной зоны поступает в почву из атмо-

сферы, поэтому почва наиболее точно характеризует усредненное многолетнее состояние при-
земного слоя воздуха. Малые коэффициенты фильтрации формируют застойный режим, обу-
славливающий наличие куполов подпора грунтовых вод в зонах интенсивных утечек инженер-
ных коммуникаций и, как следствие, мозаичный, длительный характер загрязнения.  

Проектные предложения (мероприятия по оздоровлению почв)  
Для охраны почв на территории от разрушения, истощения и загрязнения необхо-дима си-

стема организационно-хозяйственных и противоэрозионных мероприятий:  
- выборочное снегозадержание, регулирование снеготаяния;  
- приобретение достаточного количества контейнеров для сбора мусора для предотвраще-

ния биологического загрязнения почв;  
- освоение биологически ориентированных систем озеленения. 
Проектные предложения (мероприятия по оздоровлению почв) 
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Для охраны почв на территории от разрушения, истощения и загрязнения необходима си-
стема организационно-хозяйственных и противоэрозионных мероприятий: 

проведение мероприятий по закреплению оврагов и склонов на территории рекреационной 
зоны; 

выборочное снегозадержание, регулирование снеготаяния; 
приобретение достаточного количества контейнеров для сбора мусора для предотвращения 

биологического загрязнения почв; 
освоение биологически ориентированных систем озеленения.  

5.2.3 Санитарная очистка территории 
 

Основными мероприятиями по поддержанию санитарно-эпидемиологического благополу-
чия территории является организация санитарной очистки, которая должна осуществляться в 
соответствии с требованиями правил благоустройства на территории муниципальных образо-
ваний, и действующего законодательства. 

Система обращения с отходами на территории проекта планировки должна включать ком-
плекс мер по рациональному сбору, вывозу и утилизации твердых бытовых отходов (ТБО), в 
том числе крупногабаритных бытовых и строительных отходов. 

Проектом рекомендуется проведение следующих мероприятий по санитарной очистке тер-
ритории: 

проведение планово-регулярной системы очистки, своевременного сбора и вывоза всех бы-
товых и строительных отходов (включая уличный смет); 

организация уборки территорий от мусора, смета, снега, мытье усовершенствованных по-
крытий; 

поливка проездов, зеленых насаждений; 
организация системы водоотводных лотков; 
установка контейнеров для сбора мусора; 
выявление захламленных участков с последующей рекультивацией территории. 
При производстве зимней уборки следует предусматривать снегосвалки на специально от-

веденных территориях. Вывоз убранного снега с территорий общего пользования, в частности 
с проездов, тротуаров, организует орган Администрации муниципального образования в сфере 
благоустройства. После таяния снега места, где производилось складирование снега, подлежат 
рекультивации.  

Для сбора ТБО должны применяться стандартные контейнеры и бункеры, обеспечивающие 
механизированную выгрузку бытового мусора и оборудованные крышкой (крышками).  

Зимняя уборка территорий, проезжей части улиц и проездов от снега осуществляется в со-
ответствии с требованиями «Правила благоустройства территории города Новочебоксарска Чу-
вашской Республики», утвержденные решением Новочебоксарского городского Собрания де-
путатов от 26.10.2017 № С 36-1 организацию сбора ТБО в контейнеры и КГМ на мусоросборных 
площадках осуществляют: 

по жилищному фонду - управляющие организации; 
по другим объектам, в том числе находящимся в собственности или пользовании - руково-

дители организаций и индивидуальные предприниматели, в собственности, пользовании кото-
рых находятся контейнеры; 

сброс отходов в контейнеры без согласования с их владельцами и пользователями не до-
пускается. 
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Запрещается складировать в контейнеры крупногабаритный и строительный мусор (КГМ), 
листву, ветки. Сбор крупногабаритного мусора на территории производится в бункеры либо на 
специально оборудованные площадки. Вывоз КГМ организуется при заполнении соответству-
ющего места для сбора КГМ свыше 50%, но не реже 1 раза в неделю. 

График вывоза ТКО и КГМ должен быть согласован с Управлением ЖКХ и благоустрой-
ства и Управлением Роспотребнадзора по Чувашской Республике. 

Контейнеры, мусоросборники и бункеры-накопители размещаются (устанавливаются) на 
специально оборудованных площадках (мусоросборных площадках). 

В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных 
мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских 
учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, 
но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа 
контейнеров, но не более 5.  

Места размещения мусоросборных площадок и тип ограждения определяется архитек-
турно-планировочной документацией по заявкам соответствующих собственников и пользова-
телей и согласовывается с ответственным структурным подразделениями администрации го-
рода. Запрещается устанавливать контейнеры на проезжих частях, в непосредственной близо-
сти к главным дорогам, на тротуарах, газонах и в проходных арках домов, а также без согласо-
вания вышеуказанной комиссией.  

 
5.2.4 ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 
Источниками ограничений на проектируемой территории микрорайона являются следую-

щие объекты (таблица 5.3.1). 
Таблица 5.3.1 – Характеристика зон с особыми условиями использования территории 
 

№ 
п/п 

Наименование объекта Размер ограни-
чений, м 

Регламентирующий доку-
мент 

Охранные зоны  
1 Санитарно-защитная зона от здания  

 мойки автомобилей (поз. 29) 
50 м СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

 

2 Санитарная зона охраны III пояса во-
дозаборной скважины № 3 ОАО "Са-
наторий "Надежда". 

Данные ЕГРН СанПиН 2.1.4.1110-02 
 

 
Подробнее с зонами с особыми условиями использования территории можно ознакомиться 

в графическом материале ППТ.  
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

    31 
   

 

 
  

 

  
  

  

 
В

за
м

. И
нв

. №
 

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

 
И

нв
. №

 о
дл

. 

 

      

307/15-ППТ-2 
Лист 

      
30 

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

6. Обоснование положений по инженерно-техническим мероприятиям граж-
данской обороны и чрезвычайным ситуациям 

6.1 Анализ возможных последствий воздействия современных средств поражения и 
чрезвычайных ситуаций на функционирование проектируемой территории 

 
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 21.05.2007 г. № 304 

«О классификации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», чрезвычай-
ные ситуации природного и техногенного характера подразделяются на ситуации: 

локального характера;  
муниципального характера;  
межмуниципального характера;  
регионального характера;  
межрегионального характера;  
федерального характера. 
Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим возможным 

последствиям: пожары, взрывы, человеческие жертвы, массовые заболевания населения, перебои 
в обеспечении электроэнергией, водой и теплом. На территории проекта планировки потенци-
ально опасных и вредных объектов нет. 

6.1.1 Основные показатели по существующим ИТМ ГОЧС, отражающие состояние за-
щиты населения и территории в военное и мирное время на момент разработки гра-
достроительной документации 

 

На основании Федерального закона от 12.02.1998 г. №28-ФЗ «О гражданской обороне», раз-
работано Положение об организации и ведении гражданской обороны в муниципальных обра-
зованиях и организациях, утвержденное Приказом МЧС России от 14.11.2008 г. № 687, которое 
определяет организацию и основные направления подготовки к ведению и ведения граждан-
ской обороны, а также основные мероприятия по гражданской обороне в муниципальных обра-
зованиях и организациях. 

Одной из основных задач в области гражданской обороны является оповещение населения 
об опасностях, возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а 
также при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

Оповещение населения об опасностях связанных с возникновением ЧС осуществляется в 
соответствии с совместным Приказом МЧС России, Министерства информационных техноло-
гий и связи Российской Федерации, Министерства культуры и массовых коммуникаций Рос-
сийской Федерации от 25.07.2006 № 422/90/376 «Об утверждении Положения о системах опо-
вещения населения».  

Обоснование предложений по повышению устойчивости функционирования проектируе-
мой территории, защите населения и территорий в военное время и в ЧС техногенного и при-
родного характера 

В соответствии с Федеральным законом от 12.02.1998 г. № 28-ФЗ «О гражданской обороне» 
на территории Российской Федерации предусматривается система мероприятий по подготовке 
к защите и по защите населения, материальных и культурных ценностей от опасностей, возни-
кающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при возникно-
вении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 
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В целях защиты людей, находящихся на проектируемой территории, от опасностей, возни-
кающих при ведении военных действий, или вследствие этих действий, на последующих ста-
диях архитектурно-строительного проектирования необходимо предусмотреть устройство про-
тиворадиационных укрытий в подвальных, цокольных и первых этажах общественных зданий 
и сооружений. Укрытия необходимо оборудовать всеми необходимыми средствами (вентиля-
ция, фильтры, резервное электроснабжение, пост радио-дозиметрического контроля и т.д.) в со-
ответствии с СНиП II-11-77*«Защитные сооружения гражданской обороны». 

При проектировании вновь строящихся и реконструируемых защитных сооружений граж-
данской обороны (убежищ и противорадиационных укрытий), размещаемых в приспосаблива-
емых для этих целей помещениях производственных, вспомогательных и общественных зданий 
и других объектов народного хозяйства, а также отдельно стоящих убежищ в заглубленных или 
возвышающихся сооружениях необходимо учитывать требования СНиП II-11-77*. 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 29.11.1999 № 
1309 «О Порядке создания убежищ и иных объектов гражданской обороны», санитарно-обмы-
вочные пункты, станции обеззараживания одежды и транспорта и иные объекты гражданской 
обороны создаются для обеспечения медицинской защиты и первоочередного жизнеобеспече-
ния населения, санитарной обработки людей и животных, специальной обработки одежды и 
транспортных средств. 

Санитарно-обмывочные пункты и станции обеззараживания одежды предусматриваются на 
объектах социально-бытового обслуживания, в зданиях пожарных депо с устройством допол-
нительных входов-выходов для предотвращения контакта «грязных» и «чистых» потоков лю-
дей. Пункты очистки транспорта, возможно, организовать на территории пожарных депо и ав-
томоек с соблюдением условий по сбору загрязненных стоков и их последующей утилизации. 

 
6.2 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного  

характера 
 

Среди чрезвычайных ситуаций техногенного характера большая доля приходится на аварии 
на автодорогах, пожары в зданиях, на коммуникациях. 

Основными причинами возникновения дорожно-транспортных происшествий могут яв-
ляться: 

нарушение правил дорожного движения; 
неровное дорожное покрытие с дефектами, отсутствие горизонтальной разметки и ограж-

дений на опасных участках; 
недостаточное освещение дорог; 
качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой и другие факторы. 
Для предотвращения чрезвычайных ситуаций на автотранспорте необходимо проведение 

следующего комплекса мероприятий: 
улучшение качества зимнего содержания дорог в период гололеда; 
устройство ограждений, разметка, установка дорожных знаков, улучшение освещения на 

автодорогах; 
очистка дорог в зимнее время от снежных валов, сужающих проезжую часть и ограничива-

ющих видимость. 
Для нормального функционирования объектов жизнеобеспечения и предотвращения воз-

никновения чрезвычайных ситуаций необходимо соблюдение специального режима в пределах 
охранных зон объектов инженерной инфраструктуры.  
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Чрезвычайные ситуации, связанные с возникновением пожаров на территории, чаще всего 
возникают на объектах социально-бытового назначения, причинами которых в основном явля-
ются нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и 
неосторожное обращение с огнем. 

В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент 
о требованиях пожарной безопасности» защита людей и имущества от воздействия опасных 
факторов пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или 
несколькими из следующих способов: 

применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение 
распространения пожара за пределы очага; 

устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной эвакуации 
людей при пожаре; 

устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), опо-
вещения и управления эвакуацией людей при пожаре; 

применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и средств индиви-
дуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара; 

применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами 
пожарной опасности; 

применение первичных средств пожаротушения; 
организация деятельности подразделений пожарной охраны. 
Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичными средствами пожаро-

тушения лицами, уполномоченными владеть, пользоваться или распоряжаться зданиями, соору-
жениями и строениями. 

Номенклатура, количество и места размещения первичных средств пожаротушения уста-
навливаются в зависимости от вида горючего материала, объемно-планировочных решений зда-
ния, сооружения или строения, параметров окружающей среды и мест размещения обслужива-
ющего персонала. 

       На основании инженерно-геологических изысканий размещение проектируемых зда-
ний предусматривается в зоне безопасной застройки.        

Наибольшую опасность представляет угроза возникновения ЧС, связанных с пожарами.  
Противопожарные мероприятия в проекте жилой группы предусмотрены в соответствии с 

требованиями СП4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростра-
нения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям»; 

Обеспечиваются противопожарные расстояния между зданиями более 20,0 м (по нормам 
мин.  расстояние между зданиями – 6 м для зданий II-ой степени огнестойкости). 

К каждому зданию предусмотрена возможность подъезда пожарных автомобилей с обеих 
сторон зданий, для одноподъездных зданий – со всех сторон (данные проезды располагаются 
на расстоянии min 8 м от здания для жилых домов выше 28 метров и min 5 м от зданий высотой 
до 28 метров),  т.е. обеспечивается доступ лестниц пожарных машин в каждую квартиру. 
Наружное пожаротушение предусмотрено от проектируемых пожарных гидрантов. 

Устройство внутриквартирного пожаротушения в зданиях будет определяться при рабочем 
проектировании. 

Эвакуация людей из помещений зданий и сооружений предусматривается через эвакуаци-
онные выходы (детально будут разработаны при рабочем проектировании).   
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Строительство пожарных депо должно осуществляться в соответствии с Федеральным за-
коном от 22.07.2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасно-
сти» и НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны». 

Основная часть зданий проектируемого микрорайона находятся в 1,5 км зоне удаленности 
от пожарной депо ПЧ-11 (г. Новочебоксарск, ул.Винокурова, 54), при максимально допустимом  
радиусе обслуживания в 3,0 км (п.6* СНиП 2.07.01-89*), т.е. обеспечивается требование по уда-
ленности зданий от мест расположения пожарных депо, равный 3км (приложение 10 «Респуб-
ликанских нормативов градостроительного проектирования Чувашской Республики»). 

Организация оповещения населения в Чувашской Республике осуществляется с использо-
ванием существующей системы центрального оповещения. Подача сигнала «Внимание всем!» 
осуществляется сиренами с последующей передачей речевого сообщения, о виде опасности, по 
каналам проводного вещания, радиовещания и местному каналу телевидения. 

Оповещение населения на объекте организовано в общей системе оповещения населения 
города. 

 
6.3 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного  
      характера  
  
На территории планировочных кварталов возможны следующие неблагоприятные природ-

ные процессы и явления, способные привести к возникновению чрезвычайных ситуаций: штор-
мовые ветры, град, снегопад, гололедные явления, сильные морозы, подтопления и затопления. 

С целью защиты населения от опасных метеорологических явлений и процессов преду-
сматривается комплекс мероприятий по предотвращению развития гололедных явлений, снеж-
ных заносов. Предотвращение развития гололедных явлений на дорожных покрытиях (в том 
числе на проектируемых дорогах) территории осуществляют дорожные организации (предпри-
ятия), занимающиеся зимним содержанием автомобильных дорог общего пользования, на внут-
риквартальных территориях контроль за состоянием дорожных одежд, осуществляют домо-
управляющие компании. 

В соответствии с «Руководством по борьбе с зимней скользкостью на автомобильных до-
рогах», утвержденным Распоряжением Минтранса России от 16.06.2003 № ОС-548-р для пре-
дупреждения образования или ликвидации зимней скользкости проводят следующие меропри-
ятия: 

профилактическую обработку покрытий противогололедными материалами (ПГМ) до по-
явления зимней скользкости или в начале снегопада, чтобы предотвратить образование снеж-
ного наката; 

ликвидацию снежно-ледяных отложений с помощью химических или комбинированных 
ПГМ; 

обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами. 
Профилактический способ позволяет снизить затраты дорожной службы на борьбу с зим-

ней скользкостью, обеспечить допустимые сцепные качества покрытий и безопасность движе-
ния в зимний период, уменьшить вредное воздействие ПГМ на окружающую среду за счет при-
менения рациональной технологии и минимально-допустимых норм распределения ПГМ.  

Для защиты зданий, сооружений и строительных коммуникаций от воздействия молнии 
применяются различные способы: установка молниеприемников, токоотводов и заземлителей, 
экранирование и др. 
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При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться Инструкцией по 
устройству молниезащиты зданий, сооружений и строительных коммуникаций, утвержденной 
Приказом Минэнерго России от 30.06.2003 №280, которая распространяется на все виды зда-
ний, сооружений и промышленных коммуникаций независимо от ведомственной принадлеж-
ности и формы собственности. 

Тип и размещение устройств молниезащиты выбираются на стадии проектирования нового 
объекта, чтобы иметь возможность максимально использовать проводящие элементы послед-
него. Это облегчит разработку и исполнение устройств молниезащиты, совмещенных с самим 
зданием, позволит улучшить его эстетический вид, повысить эффективность молниезащиты, 
минимизировать ее стоимость и трудозатраты. 

 
 

7. Технико-экономические показатели 
 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица 

изм. 

Принято по проекту/ 
фактическое значе-

ние 
Примечания 

1 
Площадь территории микрорай-
она 

га 29,0294 100% 

 В т.ч.    

 
Площадь застроенной и застра-
иваемой на данный момент тер-
ритории 

га 7,8222  

 
Площадь проектируемой терри-
тории 

га 21,2072  

2 Общая площадь жилого фонда м2 221696,63  

 В т.ч.    

 
Общая площадь ранее запроек-
тированного, строящегося и 
сданного в экспл. жилого фонда 

м2 82570,83  

 
Общая площадь проектируе-
мого жилого фонда 

м2 139125,80  

3 Количество жителей чел. 7208  

 В т.ч.    

 

Количество жителей ранее за-
проектированной, строящейся и 
сданной в экспл. территории 
мкр 

чел 2555  

 
Количество жителей проектиру-
емой территории 

чел. 4653  
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4 

Средняя жилищная обеспечен-
ность ранее запроектирован-
ного, строящегося и сданной в 
экспл. территории мкр 

м2/чел. 33,1  

 
Средняя жилищная обеспечен-
ность проектируемой террито-
рии 

м2/чел. 29,9  

5 Плотность населения средняя чел./га 248  

6 Площадь застройки м2 40400,20 13,9% 

 В т.ч.    

 

Площадь застройки ранее за-
проектированной, строящейся и 
сданной в экспл. территории 
мкр 

м2 13635,40  

 
Площадь застройки проектируе-
мая 

м2 26764,80  

7 Площадь покрытий м2 169386,73 58,3% 

 В т.ч.    

 

Площадь покрытий ранее запро-
ектированной, строящейся и 
сданной в экспл. территории 
мкр. 

м2 30007,93  

 
Площадь проектируемых по-
крытий 

м2 139378,80  

8 Площадь озеленения м2 80507,07 27,8% 

 В т.ч. м2   

 

Площадь озеленения ранее за-
проектированной, строящейся и 
сданной в экспл. территории 
мкр. 

м2 25645,07  

 
Площадь проектируемого озе-
ленения 

м2 54862,00  
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